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A VERESEGYHAZ, BOLCSODE UTCA 3. TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA
(5zMSz)

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, FS ut 35., addszam: 15730576-2-13, statisztikai
szamjele: 15730576-8411-321-13, torzskonyvi azonositd szama a Magyar Allamkincstarnal: 730578, képviseli a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Motv.) 41. §-a szerint: Pasztor Béla
polgarmester, jogi ellenjegyzd: Garai Tamas Jozsef jegyzé és az allamhaztartasrol szold 2011. évi CXCV. torvény (a
tovabbiakban: Aht.) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyz6: Jager Agnes pénziigyi osztalyvezetd, bankszamlaszama:
K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014) Képvisel6-testiilete mint az onkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal vald
gazdalkodas szabdlyairol sz616 13/2007. (X1.7.) OR szamu 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjén a Veresegyhaz
belteriilet 5785/151 hrsz-u Boleséde utca 3. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) 1/1 hanyadt tulajdonosa a Téarsashaz a
2018. év februar honap ... napjan tartott kozgyiilésének megfelelé Képviseld-testiileti iilésén a tarsashazakrol szolo 2003. évi
CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) 14. §-4nak megfeleléen a tulajdonostarsak 100 %-anak részvétele mellett egyhanga
igenl6 szavazattal a ................... Kt. sz. Képvisels-testiileti hatarozataval, az alabbi tartalommal elfogadta a szervezeti-
mitkodési szabalyzatat.

A Szervezeti és Miikédési Szabalyzat célja

A Szervezeti és Miikodési Szabéalyzat (a tovabbiakban Szervezeti ¢és Miikddési Szabalyzat vagy SzMSz) célja, hogy
szabalyozza a Tarsashaz szervezeti felépitését, szerveinek hatas- és feladatkorét, azok jogait és kotelezettségeit, a tulajdonostars
kiilon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kiilon tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak
elszdmolasara és megfizetésére, a kozos tulajdon fenntartisa és feldjitasa, a korszeriisités, valamint minden, a rendes
gazdalkodas keretein beliili vagy kiviili intézkedések kapcsan sziikséges dontés meghozatalanak rendjét, a kozos koltség és a
kozosség egészét terheld kotelezettségek viselését és a koltséghatralékok megfizetését, a Tarsashaz és a Tarsashaz-kezeld
kapcsolatanak rend;jét, felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasat és a hazirendet.!

A Tarsashadz szervei

A Tarsashazi szervek
a) Kozgyllés

b)  Kozos képviseld

A) A Kozgyiilés

1. A Tarsashaz tulajdonosi-kozosségének dontési jogait az egyes tarsashazi kiilon tulajdonban 1év6 albetéti ingatlanok
elidegenitéséig Veresegyhaz Véros Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete gyakorolja. Veresegyhaz Véros
Onkormanyzatanak Polgédrmestere jogosult kijeldIni azt a személyt a Veresegyhdzi Polgarmesteri Hivatal koztisztvisel6i
koziil, aki Veresegyhaz Varos Onkorményzatat, mint tulajdonostarsat a kozgyiilésen képviseli.

2. A tulajdonostarsak - a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétdl fliggden - gyakorolhatjak azokat
a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a kozosséget megilletik és terhelik.

A kozgyiilés hatdskore

3. A Kozgyilés a Tarsashaz legfobb dontéshozo szerve.

! Lasd Tht. 13. § (1) és (2) bek.
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A Kozgylilés kizarolagos hatdskorben? hatéroz

a) az alapito okirat modositasarol;

b) a tarsashaztulajdon megsziintetésérol;

c) a Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzat és a hazirend megalkotasarol illetve modositasarol,

d) a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartasarol

e) a kozos tulajdonban kamerarendszer 1étesitésérol és iizemeltetésérdl,

f) a kiilon tulajdonban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak, hasznositasi modjanak
megvaltoztatasa targyaban;

0) arendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasarol;

h) a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol;

i) a kozosség éves koltségvetésének és elszdmolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamol6janak
elfogadasardl, valamint a Kozos képviseld részére a jovahagyas megadasarol;

j) a felujitasi alap képzésérdl, illetve felhasznalasarol;

k) a Kozos képviseld megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasarol;

1) a Kozos képviseld ellen kartéritési per inditasarol, illetéleg biintetofeljelentés megtételérdl, biintetdeljaras
meginditasardl;

m) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitdi eljaras kezdeményezésérol;

n) minden olyan {igyben, amelyet jogszabaly vagy a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat nem utal a Kozos

képviseld hataskorébe.

A szavazati jog

4. A Kozgyllésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog. E rendelkezéstdl érvényesen
sem az alapitd okiratban, sem a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban, sem egyedi kozgyiilési hatarozattal nem lehet
eltérni. Tulajdoni hanyad alatt a kiilon tulajdonban all6 6nalld ingatlanhoz (albetéthez) alkotorészként kapcsolodo, az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kozos tulajdoni hanyadot kell érteni, melyet az alapito okirat és a tarsashazi kiilonlap
L. része is tartalmaz.

5. A Kozgyilés illetéleg a megismételt kdzgytilés a jelenlévd tulajdoni hanyadok egyszerli tobbségével hatdroz, ha
jogszabaly vagy annak keretein beliil az SzZMSz masként nem rendelkezik.

Az érvényes dontéshez sziikséges szavazati aranyok

6. Az alapit6 okirat médositasahoz az 6sszes tulajdonostars egyhang hatdrozata sziikséges.®
7.  Arendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok vallalisahoz az dsszes tulajdonostars egyhangl hatarozata sziikséges.*

8. Az olyan ingatlanrész kozosség altali elidegenitéséhez, mely 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevo
kiilon tulajdon targya bovithetd, az sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb négy6t6dos tobbséggel elfogadott
hatarozat sziikséges.®

2 A Tht. kimondja, hogy a szervezeti-miikddési szabalyzatban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakas céljara torténd hasznalatéra,
hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat
jogcimétdl fiiggetleniil a mindenkori hasznalo részére is kotelezéek [Tht. 17. § (2) bek.].

A kizarolagos hataskor a torvényhez fiizott indokolas szerint azt jelenti, hogy a Tht. 28. §-dban felsorolt dontések nem utalhatok sem a
szervezeti-miikddési szabalyzatban, sem egyedi kozgyiilési hatarozattal a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag, illetdleg a szamvizsgalo
bizottsag hataskorébe.

3 Tht. 10. § (1) bek.
4 Tht. 38. § (3) bek.
5 Tht. 10. § (3) bek.
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9. Az 0sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotddos tobbséggel megallapitott hatarozattal modosithatd a hazirend
oly mddon, hogy a kozos tulajdonban 1év6 zart 1égterii épiiletrészekben, teriileteken, illetve helyiségekben a dohanyzas
engedélyezett legyen.®

10. Az osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb kétharmados tobbséggel elfogadott hatarozat sziikséges az olyan
ingatlanrész kozosség altali elidegenitéséhez, mely 6nalld ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilon
tulajdon targya bévithetd feltéve, hogy erre az alapit6 okirat felhatalmazést ad.”

11. Az 6sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb kétharmados tobbséggel elfogadott hatarozat sziikséges a k6zos
tulajdonban kamerarendszer kiépitéséhez és lizemeltetéséhez.®

12. Az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbségii hatarozat sziikséges a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat megallapitisahoz és modositasahoz.®

13. Az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii szavazattobbségii hatarozat tilthatja meg a nem lakascélu helyiség
hasznalatanak megvaltoztatasat, ha azt engedélykoteles tevékenység végzése érdekében kérik. 10

A Kézgyiilés osszehivasa

14. A Tarsashaz évente legalabb egyszer tart Kozgyiilést (rendes kozgyiilés). Az el6z6 évi elszamolasrol, az G koltségvetés
megéllapitasar6l minden év majus hénap 31. napjaig'! kotelezd Kdzgylilést tartani. A koltségvetés tervezetét, valamint
az elszamolast a K6z6s képviseld koteles a tulajdonostarsaknak a meghivéoval egylitt megkiildeni.

15. A Kozgylilést — az Alakuld Kozgytlés kivételével — a Kozos képviseld hivja Ossze.

16. Kotelez6 a Kozgylilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a napirend, az ok és
a kozgyliilési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével irdsban kérték. Ha a Kozos képviseld a kérés kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliili idopontra a Kozgyiilést nem hivja Gssze, azt a harmincadik napot kdvetd 15 napon beliili
idépontra az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult
Osszehivni.

17. A Kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat és a tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalanos képvisel6t
irdsban'? meg kell hivni, amellyel egyidejiileg a meghivd egy példanyat a Tarsashazban jol lathatd helyen (a
hirdetdtablan) ki kell fiiggeszteni.

18. A meghivét, ideértve a megismételt Kozgyiilésre szo6l6 meghivot is, ha azt nem az eredeti Kozgytlilés meghivdja
tartalmazza — siirg6s esetet kivéve —, legkésdbb a Kozgytilés idépontja el6tt nyolc nappal kell a tulajdonostarsak részére
megkiildeni.’® Siirgds esetnek mindsiil kiilondsen a kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, épiilet berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasa.*

19. A meghivonak tartalmaznia kell a Kozgylilés idépontjat és helyét; a Kozgyiilés levezeté elndke, a kozgyiilési
jegyzOkonyv vezetéje és a jegyzokonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra
el6terjesztett napirendet. ,,Egyéb kérdések” vagy hasonld bizonytalan megjeldléssel nem lehet napirendet tlizni. A
meghivoban k6zolni kell az esetleges megismételt Kozgytilés helyét, idejét és azt is, hogy ez a jelenlévd tulajdoni
hanyadok mértékétol fiiggetleniil hatarozatképes azzal, hogy ahol a Tht. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan

S Tht. 26. § (4) bek.

7 Tht. 10. § (2) bek.

8 Tht. 25. § (1) bek.

9 Tht. 14. § (1) bek. és 15. §

10 Th. 18. § (3) bek. és 19. § (1) bek.

11 Ettd] korabbi iddpont is meghatarozhato, késdbbi azonban nem.

12 A7 irasbeliség fogalmara a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni. E szerint a jognyilatkozat akkor mindsiil irasba foglaltnak, ha azt a nyilatkozo
fél alairta, vagy ha annak kozlésére a jognyilatkozatban foglalt tartalom valtozatlan visszaidézésére, a nyilatkozattevé személyének és a
nyilatkozat megtétele idépontjanak azonositasara alkalmas formaban keriil sor [Ptk. 6:7. § (2) és (3) bek.]. Irasbelinek mindsiil a levél, a fax
vagy a fokozott biztonsagu elektronikus alairassal ellatott elektronikus okirat. A Ptk. 6:7. § (1) bekezdése kimondja azt is, hogy amennyiben a
jognyilatkozatot irasban kell megtenni, az akkor érvényes, ha legalabb a Iényeges tartalmat irasba foglaltak. Meghivo esetében lényeges tartalmi
elem mindaz, amit a torvény a meghivé kapcsan eléir (a kozgyiilés pontos idSpontja, helyszine, a napirend, a hatarozatképtelenség
kovetkezményei, a megismételt kozgyiilés id6pontja helye stb.). A hatilyos jogszabalyok szerint egy egyszerii (fokozott biztonsagh
elektronikus alairas nélkiili) e-mail utjan vagy sms-ben, mms-ben nem lehet jogszertien kozgyiilést 6sszehivni.

13 A nyolc napos id6kozt ugy kell értelmezni, hogy a kdzgyiilés idépontja elétt legalabb nyolc nappal postéra kell adni, vagy utba kell inditani
a meghivot.

14 Siirgds eset lehet példaul, ha életveszélyes dllapot alakul ki valamely épitményrész kapcsan, vagy az épitéshatosag azonnali hibaelhritast
rendel el, és emiatt sziikséges a kozgytilés 6sszehivasa. A nyolc napos id6koz leroviditésének okat célszerti mar a meghivoban feltiintetni.
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szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem
hozhato.

20. A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

21. A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozo irasos eléterjesztéseket.

A Kozgyiilés helye és ideje

22. A Kozgytlés helye a Tarsashaz valamelyik épiiletrésze vagy a Ko6zos képviselo altal valasztott mas, a résztvevok
elhelyezésére alkalmas helyiség, amely a Tarsashaz cime szerinti telepiilésen talalhaté. Nem tarthato Kozgytilés
vasarnapokon és tinnepnapon. Nem hirdethetd meg a Kozgyiilés kezdete 20.00 orara vagy azt kovetSen.

A Kozgyiilés miikédésének rendje

23. A Kozgytilésen minden tulajdonostars jogosult személyesen vagy képviselje Utjan részt venni. Az altalanos és a
Kozgylilésre sz0lo eseti meghatalmazast legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratbal® kell foglalni. Vak vagy
irastudatlan személy altal adott meghatalmazas csak kdzokiratbanl® érvényes. A hatirozatlan vagy 6t évnél hosszabb
id6re szo6lo altalanos meghatalmazas 6t év elteltével hatalyat veszti. A K6zos képvisel vagy annak alkalmazottja a
Kozgytilésen masik tulajdonostarsat nem képviselhet.

24. A Kozgytlést az azt egybehivo személy (szervezet esetén annak képvisel6je) nyitja meg. Ha az nincs jelen, barmelyik
tulajdonostars megnyithatja. A Kozgytlés mindenekel6tt levezetd elndkét, a jegyz6kdnyvvezetdt, majd a jegyzOkdnyvet
hitelesitd tulajdonostarsakat valasztja meg. Ha a Kozgyiilést a legalabb 10 %-os tulajdoni hanyaddal rendelkezd
tulajdonostarsak megbizottja hivta 6ssze, 0 a levezet6 elnok.

25. Nem lehet levezet6 elndk vagy hitelesité tulajdonostars az, aki:
- a Tarsashazzal vagy a tulajdonosi kdzdsséggel perben all,

- akivel szembeni igényérvényesitést, vagy akinek onalld igényét az adott kozgylilés napirendjére tiizték,

15 Pp. 325. § 325. § [A teljes bizonyito erejii maganokirat]
(1) Teljes bizonyito erejii a maganokirat, ha
a) a kiallit6 az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem 4altala irt okiratot eldttiik irta ala, vagy alairasat eldttiik sajat kezi
alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hianyaban
tartozkodasi helyét - olvashatoan is fel kell tiintetni,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozé szabalyok szerint megfeleléen alairja,

e) tigyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy az okirat alair6ja a mas altal irt
okiratot elétte irta ala vagy alairasat eldtte sajat kezii alairasanak ismerte el,

f) az elektronikus okiraton az aldiré a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuld fokozott biztonsagu elektronikus aldirasat vagy
bélyegzijét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy rendelkezik - azon id6bélyegzdt helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alairé a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal
hitelesiti, vagy

h) olyan, torvényben vagy korményrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol a szolgaltatd az okiratot a kiallitd
azonositasan keresztiil a kiallito személyéhez rendeli és a személyhez rendelést a kiallito sajat kezli alairasara egyértelmiien visszavezethetd
adattal egyiitt vagy az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatd az egyértelmli személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast elektronikus
dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt legalabb fokozott biztonsagu elektronikus bélyegzdvel
és legalabb fokozott biztonsagu idobélyegzovel latja el.

16 Pp. 323. § [A kdzokirat]

(1) A kozokirat olyan papir alapt vagy elektronikus okirat, amelyet birdsag, kozjegyz6 vagy mas hatosag, illetve kozigazgatasi szerv
tigykorén belill, a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelé modon allitott ki.

(3) A kozokirat teljes bizonyitd erével bizonyitja
a) hogy a kiallit6 a benne foglalt intézkedést megtette vagy hatarozatot a benne foglalt tartalommal meghozta,
b) a kozokirattal tantsitott adatok és tények valosagat,

c) a kozokiratban foglalt nyilatkozat megtételét, annak idejét és modjat.
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- akinek egyediili, a kdzds vagy kiilon-tulajdon hasznalataval kapcsolatos magatartasat az adott kozgytilés napirendjére
tiztek,

- aki legkevesebb 3 havi kozos koltség hozzajarulasanak megfelelé 6sszeggel tartozik a Tarsashaznak.

A Kozgyiilés levezetd elndkének és a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz a személy is megvalaszthato.
Jegyzokonyvvezetd jelenlétérol a Kozos képviselonek kell gondoskodni. A Kozgyiilés levezets elndkének és a
kozgytilési jegyzokonyv vezetdje tulajdonostarson kiviili személy is lehet.

A Kozgylilésrdl jegyzékonyvet! kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilondsen:

a) aKozgyilést levezet6 elnok, a jegyzOkonyvvezetd s a jegyzOkonyv hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars
nevét;

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1év6 tulajdonostars altal
meghatalmazott személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c)  aKozgyiilés hatirozatképességének megallapitasat;

d)  atargyalt napirendek sszefoglalasat;

e) aKozgyllés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.
Ha a Kozgyilésrd] a jelenlévok hozzajarulasaval hangfelvétel® késziil, azt legalabb egy évig meg kell 8rizni.

A jegyz6konyvet és a Kozgylilés kiilon iven szovegezett vagy a jegyzOkonyvbe foglalt hatarozatat a Kozgyiilés levezetd
elndke és a jegyzOkonyvvezets irja ala, és azt a Kozgylilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

A Kozgyiilés hatarozatanak - szo szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott dontést, tovabba a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat végrehajtdsdnak modjat, illetdleg feltételeit.

Az eclfogadott hatdrozatokat visszahivatkozasra alkalmas jeloléssel kell ellatni egy folyamatosan alkalmazott
jelolérendszer keretében (pl. 1/2018 (12.05.) sz. hatarozat, 2/2018 (12.05.) sz. hatarozat stb.).

A jegyzOkonyvet a levezetd elndk és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és azt a Kozgyililésen erre megvalasztott két
tulajdonostars hitelesiti. A hiteles példanyt a Kozos képviseld koteles megdrizni. Ehhez a példanyhoz kell mellékelni a
kéziratot, a jelenléti ivet és a meghatalmazasokat. A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl sajat
koltségére masolatot kérhet.

Hatarozatképesség

A Kozgytlés akkor hatarozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felét képviseld szavazasra jogosult
tulajdonostarsak vagy azok meghatalmazottjai jelen vannak. Olyan kérdésben, amelyben a dontés csak mindsitett
tobbséggel vagy valamennyi tulajdoni hényad egyetértésével hozhaté meg, a hatdrozatképességhez a mindsitett
tobbségnek, illetve valamennyi tulajdoni hanyadnak jelen kell lennie.

A hatarozatképességet a Kozgyiilés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekrol torténd szavazast megel6zéen
a levezetd elndk és a kozgytilési jegyzokonyv vezetdje allapitja meg.

Megismételt Kozgyiilés

Ha a Kozgytilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elndk a Kozgytilést a hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette,
megismételt Kozgyiilést kell tartani.

A megismételt Kozgyllést a hatarozatképtelen Kozgytilést kovetd 15 napon beliili iddpontban az eredetivel azonos - a
hatarozatképtelenné valt Kozgylilés esetén a Kozgyiilés berekesztését kovetéen fennmaradd - napirenddel kell
Osszehivni. A megismételt Kozgyiilés az eredeti Kozgytlilés meghivdjaban az eredeti Kozgylilés hatarozatképességétol
fiiggo feltétellel a hatarozatképtelen Kozgyiilés napjara is kitiizheto.

A megismételt Kozgylilés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, de olyan kérdésben, ahol a
Tht. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat
elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem hozhato.

7 A jegyzBkonyvet nem kotelezd a kdzgyiilésen vezetni, az utolag is elkészithetd.

18 A kdzgyiilésen hangfelvétel akkor készithetd, ha ahhoz a kézgyiilésen jelenlévd dsszes személy hozzajarul.

A hangfelvétel készitésére az Info tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.
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Az irdsbeli szavazas

Kozgylilés tartasa helyett a Kozos képvisel§ elrendelheti az irasbeli szavazast is. Ebben az esetben a kozgytilési
napirendre vonatkozoan a Kozos képviselé felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak
irdsban szavaznak.

A hatérozati javaslatot az irasbeli szavazasra kitlizott hataridét megel6z6 15 munkanappal korabban valamennyi
tulajdonostars részére meg kell kiildeni.

A szavazasra nyitva allo hataridét a K6zos képviseld hatarozza meg, de az nem lehet rovidebb 15 napnal és nem lehet
hosszabb 40 napnal. Kiilondsen akkor indokolt hosszabb hataridét tlizni, ha a tulajdonostarsak kozott kiilf61don lako vagy
tartozkodo személy is van, és a hosszabb hataridé a Tarsashaz miikodését nem veszélyezteti.

Az irasbeli szavazat akkor érvényes, ha azt

a) legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglaltdk, de vak vagy irastudatlan szavazd nyilatkozata csak
kozokirati forméban érvényes;

b)  ha hatarozott hozzajarulo vagy elutasito (igen/nem) allaspontot tartalmaz;
¢) valamint, ha az az el6irt hataridén beliil megérkezik a K6z6s képvisel6hoz.

Kiilfoldon kiallitott okiratot el kell fogadni ugyanolyan formaban, mint a belfoldit. Az idegen nyelvii okirat forditasarol
a szavaz6 koltségére a K6zos képviselé gondoskodik. Nem hiteles forditast is hitelt érdemlének kell tekinteni kivéve, ha
a szOveghtliség nyilvanvaldan hidnyzik.

[rasbeli szavazasnal masik tulajdonostars és hozzatartozo képviseléként csak akkor jarhat el, ha a legalabb teljes bizonyito
erejil maganokiratba foglalt meghatalmazas a K6zos képviselohoz legkésébb a szavazd irattal egy idében megérkezik.

Az irasbeli szavazas utjan hozott hatarozat az irasbeli szavazasra szabott hataridd utols6 napjan keletkezik, ha a szavazas
eredményes.

Az irasbeli szavazas eredménytelen

a)  a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat tekintetében, ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos
irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii tobbséget,

b)  minden mas esetben, ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem
éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott szavazattobbségnek a térvényben meghatarozott
mértékeét.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak modositd

javaslatot tesznek, a Kozos képviseld koteles az eredménytelenség megallapitasatol, illetve a modositd javaslat

kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a Kozgytilést 6sszehivni.

Az irasbeli szavazas eredményét a Kozos képviseld a szavazasra megjelolt hataridot kovetd 8 napon beliil irasban kételes
k6z061ni a tulajdonostarsakkal.

Nem hozhatdo dontés Kozgyiilés tartasa nélkiill a tarsashazkozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak
elfogadasardl, valamint a K6zos képviseld részére a jovahagyas megadasarol.

A hatarozatok kozzététele és kézbesitése

A Koz6s képviseld koteles a meghozott hatdrozatokat a hatarozathozataltol szamitott nyolc napon beliil a tarsashazban
jol lathato helyen (a hirdetétablan) kifliggeszteni. A kifliggesztés és a levétel iddpontjat a hatarozaton fel kell tiintetni.

A meghozott hatarozatokrol a K6zos képviseld koteles valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiteni a kifliggesztéssel
egyidejlileg. Ha egy hatarozat valamely tulajdonostarssal szemben 6nallo kotelezettséget, jogvesztést allapit meg, vagy
vele szemben beszamitast alkalmaz, vagy részletfizetést, illetve halasztott fizetést von meg, a hatarozatot igazolhatd
modon, tértivevényes levélként kell az adott tulajdonostarsnak kézbesiteni.

A kozgylilési jegyzokonyv megtekinthetGségér6l, annak helyérél és idejérél szold értesitést a Kozods képviseld
valamennyi tdvolmaradt tulajdonostars részére koteles a hatdrozatrol szolo értesitéssel egyiitt megkiildeni. Annak a
tavolmaradt tulajdonostarsnak, akire nézve a Kozgylilés hatarozata kotelezettséget irt eld, kérésére és koltségére a
jegyz6konyvrol fénymasolatot is kell kiildeni.



52.

53.

54.
55.

56.
57.

58.

59.
60.

61.

62.
63.

64.

Page 7 of 20

Kézgyiilési Hatarozatok Konyve

A Ko6z6s képviseld koteles a Kozgyiilés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban:
Kozgytilési Hatarozatok Konyve) vezetni. A Kozgyiilési Hatarozatok Konyve - évenkénti bontasban - a hitelesitett
kozgyiilési jegyzOkonyv alapjan tartalmazza:

a)  aKozgyiilés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok szo szerinti szovegét és a szavazaskor jelen 1év6 tulajdonostarsak, illetdleg a
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem,
tartozkodott bontasban,

c)  akdzgylilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idGpontjat,

d)  akdzgylilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

Jogorvoslati lehetdség

Ha a Kozgylilés hatarozata jogszabalyba, az alapito okiratba vagy a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatba titkozik vagy
a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil. A kereset a hatarozat
végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti. E rendelkezéseket a K6zos
képviselonek a hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdondnak jelzalogjoggal torténd megterhelését -elrendeld
rendelkezésére is megfelelden alkalmazni kell.

B) Kozos képviseld

A kozosség ligyintézését a Kozos képviseld latja el. A Kozos képviselot a Kozgyiilés valasztja meg €s hivja vissza.

A Koz6s képviseldvel megbizasi szerzédést kell kotni. Az elsd Kozos képviseldvel Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata
tulajdonos koti meg a szerzdést.

A megbizasi szerz6dés rendelkezései nem lehetnek ellentétesek az SzMSz eldirdsaival.

A Koz6s képviseld részére 30 napon tuli elszamolasra atadott, vagy nem a megbizési szerzodés szerinti dijazasnak
mindsiilo kifizetések csak a Szamvizsgald Bizottsag elndkének a vonatkozé szamviteli bizonylaton térténd ellenjegyzése
utan torténhetnek.

A Ko6z0s képviselé megbizasi szerzodése barmikor a Kozgyiilés altal hatarozati formaban rendkiviili vagy rendes
felmondassal, utobbi esetben 60 napra indokolds nélkiil, egyébként indokolva, felmondhat6 (a Kozds képviseld
felmentése). A felmondasrol és indokairol a Kézgyiilés a jelenlévok egyszerii tobbségének szavazataval dont.

A megbizasi szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérdl kizardlag a Kozgytilés donthet.

A Ko6z6s képviseld megbizasanak megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil kdteles a birtokaban levé tarsashazi iratokat
az 1j kozos képviselonek jegyzékkel és rendszerezetten atadni. Ennek elmulasztasabol eredd karért felel. Az iratatadasrol
jegyzokonyvet kell felvenni.

A Ko6z06s képviseld az 0j K6zos képviseld megvalasztasaig, de legkésobb a megbizasanak megsziinésétol szamitott 90.
napig a Kozgylilés hatarozata alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében
koteles tigyvivoként ellatni a kdzosség tigyeinek intézését.

A Koz0s képviseld egyidejiileg nem lehet a Szamvizsgalo Bizottsag tagja is, ha ilyen megvalasztasra keriil.

A Kozgytilés az éves koltségvetés megallapitasakor dont a Kozos képviseld dijazasarol. A Kozos képviseld dijazasanak
megvaltoztatasrol a Kozgyiilés dont. A Kozos képviseld dija és készkiadasai a kdzosség ligyeinek intézése soran a
Tarsashaz koltségvetését terhelik.

A Kozos képviseld koteles:

a)  aKozgylilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok,
az alapito okirat és az SZMSz rendelkezéseinek,

b)  minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa érdekében,
c)  kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld k6zos koltséghez vald hozzajarulas Gsszegét,

d) a138. pontban felsorolt adatokrol nyilvantartast vezetni, de a nyilvantartisba vett adatokrdl kizardlag a koziizemi
szolgaltatok, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.
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A Koz6s képviseld a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:
a)  akozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,
b)  atervezett izemeltetési, karbantartasi és feljitasi munkakat, valamint

c)  akozos koltséghez vald hozzajarulas dsszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban
1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamol6 alapjan a Kozos képviseld, éves elszamolast készit, amely
tartalmazza:

a) atervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenkeént és a kozos koltség megosztasanak a Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az {lizemeltetési kiadasokat, valamint a
karbantartasokat és a felgjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b)  a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem teljesitett - lejart -
kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kiilonbségének zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,
d) akozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,
€)  atargyévhez tartozod, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

f) a ko6z06s koltségekhez vald hozzajarulas eldirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a
kiilon tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g) arezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok 6sszegét koltségnemenként és tulajdonostarsanként
a kozos koltség megosztisanak a Szervezeti és Miitkodési Szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban.

A Ko6z0s képviseld a tarsashaz-kozosség pénzét bankszamlan koteles tartani. A Kozos képviseld sajat hataskorében a
Tarsashaznal nett6 100.000,- Ft, azaz nettd Egyszazezer forint Gsszeghatart meg nem haladé 6sszegii munkat végeztethet
el. A Tarsashazban a nett6é 100.000,- Ft, azaz nettdo Egyszazezer forint 6sszeghatart meghalad6 kifizetésekhez pedig a
Kozgylilés hatarozata sziikséges. Eletveszély elharitasa érdekében tett intézkedések megtételére, az allékonysagot
kozvetleniil veszélyeztetd és azonnali beavatkozast igényld helyzet elharitasara, a koziizemi szamlak kiegyenlitésére,
valamint jogerds birésagi vagy hatdsagi hatarozat alapjan torténd kifizetésre a Kozos képviseld 0sszeghatarra tekintet
nélkiil jogosult.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a Kozgytilés a K6zos képvisel targyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja. A
jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési, illetve torvényben biztositott egyéb igényrdl vald lemondast.

A Ko6z0s képviseld a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén a szerzodd felek kérésére koteles résziikre a
Kozgytilési Hatarozatok Konyvét, illetdleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo6 hatarozatokat bemutatni.

A Kozos képviseld a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén a tulajdonostars kérésére koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jeldlni.

Nem lehet K6z6s képviseld:
a)  aki biintetett el6életi,
b)  aki ilyen tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

C) az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetéleg amely ilyen tevékenységével Gsszefiiggben
keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) zletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik a Tht.-ben
meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget a Tht. szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési
kotelezettségének.

A Ko6z6s képvisel§ a Tht.-ben eldirtak szerint koteles igazolni, hogy vele szemben kizaré ok nem all fenn.

A Kozos képviseld koteles haladéktalanul bejelenteni a Szamvizsgalo Bizottsagnak, ha vele szemben valamely kizar6 ok
a tevékenysége alatt bekovetkezett és az 1j kozos képviseld megvalasztasa érdekében a Kozgytilést 6sszehivni.

A Ko6z06s képviseld jogosult a kdzosség képviseletének ellatasara a birdsag €s mas hatdsag elott. E jogkorének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A Kozos képviseld a Kozgylilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezel6i tevékenységet is ellathat. Amennyiben a Kozos
képvisel6 olyan természetes személy, aki nem végez iizletszer(ien tarsashaz-kezeldi tevékenységet, a Kozgyiilés a részére
el6irhatja a tarsashaz-kezel6i szakképesités megszerzését. Az ilyen kozgyiilési hatarozatban rendelkezni kell arrdl is,
hogy a szakképesités megszerzésével jard koltség megfizetése - ha azt a Kozos képviseld nem vallalja - a
tulajdonostarsakat terheli. Ha a tarsashaz-kezeléssel megbizott K6z0s képviseld a tarsashaz-kezelést tizletszerlien végzi,
akkor az ehhez sziikséges szakképesités meglétét a Tht. szerint koteles igazolni.

Amennyiben a Tarsashaz K6zos képvisel6 helyett Intéz6bizottsagot valaszt, a K6zos képviselére vonatkozo szabalyokat
értelemszertien alkalmazni kell az Intézébizottsagra.
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C) A Szdmvizsgalé Bizottsdg™®

Tekintettel arra, hogy a Tarsashazban huszon6tnél kevesebb lakas talalhato, valamint a megvélasztott K6zos képvisels
megfelel a Tht. 52-55. §§-aiban foglalt kdvetelményeknek, a k6zosség gazdalkodasanak ellenérzésére a Tht. 27. § (2)
bekezdése alapjan Szamvizsgald Bizottsagot vagy a Tht. 51/A § (2) bekezdés c) pontja alapjan gazdasagi ellendrzést
segitd személyt nem kell valasztani.

D) A Tdrsashdzkezel

A Térsashazat megbizasi szerz6dés keretében erre jogosult gazdasigi tarsasig kezelheti és ilizemeltetheti
(Tarsashazkezelé vagy Uzemeltets). A megbizas nem csorbithatja a kozos képviseleti szervnek és a Tarsashaz egyéb
szerveinek hataskorét, jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban nem csokkentheti felelésségiiket. Az Uzemeltetével a
megbizasi szerzodést a Tarsashaz nevében, a Kozgyiilés altal elfogadott tartalommal, de mindenkor kizarélag 5 évnél
nem hosszabb hatarozott idore a K6zos képvisel6 koti meg. Az lizemeltetési szerzodésre tett ajanlatrol a Kozgyiilés dont.
Az lizemeltetési szerz6désben ki kell kotni, hogy az kizarolag kdzos megegyezéssel vagy rendkiviili felmondassal
sziintethetd meg. Mindkét megsziinési esetrél a Kozgyiilés dont. Amennyiben a Kézos képviseld és az Uzemeltetd azonos
személy, a megbizasi szerz8dés megkotésére a Kozos képviselére vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az lizemeltetési intézkedésekkel, a kozos tulajdon fenntartasaval, felujitasaval, korszertsitésével, bovitésével dsszefiiggd
dontéshozatal eldtt az Uzemeltetd véleményét a Kozos képviselének be kell szereznie és arrol a Kozgyiilést (irasbeli
szavazasra felhivottakat) irasban tajékoztatni kell. Az UzemeltetSt a Kozgyiilés iiléseire meghallgatasa céljabol meg lehet
hivni, de tanacskozasi jog nem illeti meg. A meghivassal a Tarsashaz szervei élhetnek.

A Tarsashazkezel6 a tevékenységi korén beliil:

a) a Tarsashaz adottsigainak ismeretében készitett gazdasagi elemzés alapjan ajanlatot készit az épiilet fenntartasara
vonatkozdan,

b) a megbizasi szerz6désben foglaltak szerint szervezi az lizemeltetési és karbantartasi feladatokat, iranyitja és
ellendrzi a tervezett felujitasokat,

C) a megbizasi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a Tarsashaz gazdalkodasa, a kozos tulajdonu épiiletrészek
hasznositasa kérdéseiben.

A Tarsashaz pénziigyei

A Tarsashaz bevételei kiilonosen a tulajdonosok befizetései, a kozos tulajdon hasznositasanak bevételei és a
kamatbevételek.

Tulajdonosi befizetésnek mindsiil a rendszeresen fizetett kozos koltség, a rendkiviili kozos koltség befizetés és a kozos
tulajdon elidegenitésébdl szarmazoé bevétel. A kozos koltség biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodnia.

A koz06s tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet berendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség és lakas fenntartasanak
koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadas mindsiil k6zos koltségnek. A kiilon tulajdon fenntartasi,
felujitasi, korszertisitési és bovitési kiadasai nem képezhetnek kozos koltséget.

A rendkiviili kozos koltség eldleg jellegii és legkésobb a kovetkezd rendes Kozgyiilésen a kozdsség képviseletét ellatd
szerv koteles elszamolni a felhasznalasrol.

A Kozgylilés a rendszeresen és rendkiviil fizetendé kozos kotelezettségek korében legfeljebb haromhavi k6zos koltség
egyidejii esedékességérdl rendelkezhet.

A rendkiviili kdzos koltség befizetés a tulajdonostars Kozgytilés altal elrendelt eseti kozos koltség hozzajarulasa, mely
olyan rendkiviili célokra és kotelezettségekre fordithatd, amely a rendszeres kdzos koltség eldleg kiszamitasakor nem
volt elérelathatd. A felujitas csak akkor mindsiilhet ilyen célnak, ha rendkiviili események, azaz nem a rendeltetésszeri
hasznalat teszi sziikségessé.

Ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, a k6z6s tulajdonti épiilet- és telekrészek hasznositasabol és a kozos tulajdont
épiilet- és telekrészek kiilon tulajdonna alakitasa révén torténd elidegenitésébdl eredd bevétel utan a Tarsashazat akkor is
személyi jovedelemado-kdtelezettség terheli, ha az SzMSz rendelkezéseit betartva a tulajdonostarsnak nem fizeti ki a ra
juté elidegenitési és hasznositasi bevétel 6sszegét.

19 Huszonotnél tobb lakasbol all6 Tarsashaz esetén alkalmazandé.
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A Tarsashaz kiadasai kiilonosen a kozos koltség, a kozosség egészét terheld kotelezettségek, a fizetendd kartérités és a
kartalanitas.

A koz6s tulajdonu épiilet- és telekrész hasznositasabdl szarmazo bevétel a Tarsashaznal marad, azt kizarolag kozos
koltségre, kozosség egészét terheld kozos kotelezettségekre, korszertisitésre és bovitésre szabad forditani.

A kozos koltséget a tulajdonostarsak — a Kozgyiilés eltérd rendelkezése hianyaban — a tulajdoni hanyad szerinti
megosztasban kotelesek megfizetni. Tulajdoni hanyad alapu felosztas érvényesiil a biztositas, a feltjitasi alapba torténd
befizetés, az eszkozpoétlas dijainak megéllapitasakor és beszedésekor.

Ettdl eltérd szabaly érvényesiil: az ivoviz- viz és csatornadij, a flités és melegviz eldallitas, kozos képviselet, a
szemétszallitas, a kozos teriiletek flités és aramdija, az ligyviteli, banki, konyvelési és jogi szolgaltatasok dijainak
megallapitasakor és beszedésekor.

A ko6z06sség egészét terheld lakhatassal Osszefliggd koltségek (rezsi koltségek) a lakott albetétek aranyaban 13 lakas
vonatkozasaban kertilnek felosztasra és megfizetésre.

Lakott albetétek szama alapu felosztas érvényesiil tovabba minden olyan koltség megfizetésével kapcsolatban, melyet a
Tarsashaz a lakdsok szama szerint kap a lakds nagysagatol fliggetleniil. Tovabba minden olyan koltséget, melyet a
kozgytilés egyszerli szavazattobbséggel az igazsagosabb megosztas érdekében lakdsszam szerinti koltség elosztasu
fizetésként rendel.

Minden olyan koltséget, melyet a Tarsashaz a lakasok szama utan fizet, a tulajdoni hanyad alapjan fizetett kozos
koltségektol kiilon kell kezelni, feltiintetni, de ezen Gsszegek egészét kozos koltségként fizetni.

A ko6z0s koltség viselés aranya igy nevesitve tulajdoni hanyad és lakasszam alapjan keriil felosztasra. Ettdl eltérni csak a
Kozgylilés hatarozataval lehet. Az eltérés soran a tulajdoni hényad vagy a tulajdonostars mikdodésével,
ingatlanhasznalataval és hasznositasaval Osszefiiggd, az atlagostol eltéré mértéki koltségokozast kell figyelembe venni.

A kozosség egészét terheld kozos kotelezettségek albetétekre jutd mértékérdl, ha a fogyasztas ingatlanonként nem
mérhetd vagy egyébként nem allapithaté meg, a Kozgyiilés dont. Rendelkeznie kell az esedékességrol és fizetési modrol
is. Rendelkezés hidnyaban a kozosség egészét terheld kozos kotelezettségek aranya azonos a tulajdoni arannyal és a
fizetési feltételek azonosak a k6zos koltség fizetésével.

A ko6z0s koltséget a tarsashazi tulajdonostarsak a honap 20. munkanapjaig esedékesen készpénzben, banki atutalassal
vagy postai feladassal kotelesek megfizetni. A kozos koltség mértékét a Kozgytilés legfeljebb félévente valtoztathatja
¢és/vagy alkalmazhatja az évenkénti valorizacié mdodszerét is.

Tarsashazzal szembeni kotelezettségek atvallalasa (atruhdzasa) csak a Kozgyiilés eldzetes hozzajarulasaval torténhet a
Tarsashaz és a tartozasatvallald kozti irasbeli szerzddés alapjan. A Kozgyiilés a hozzajarulast ovadék eldzetes
befizetésétdl teheti fliggdvé. A Kozgylilés hatarozott idére felhatalmazhatja a K6zos képvisel6t arra, hogy a Kozgyiilés
helyett a hozzajarulast megadja, de ilyenkor az eldzetes 6vadékfizetés nem mellézhetd. A hozzajarulas az dvadék
befizetésének (jovairasanak) napjan 1ép hatalyba. A Tarsashaz évente a rendes kozgyiilésen hatarozza meg az 6vadék
mértékét. Kozgylilési hatarozat hianyaban az 6vadék az atvallalt kotelezettség 3 havi 6sszege. Ha a hozzajarulast a K6zos
képvisel6 adta meg, arrdl a kdvetkezd Kozgyiilést tajékoztatja. A tulajdonos az atvallaloért hozzajarulas esetén is
készfizetd kezesként felel. E rendelkezéseket a tartozasatvallalasrdl szolo szerzddés tartalmanak meghatarozédsa soran
figyelembe kell venni.

Ko6z06s koltség tartozas okan a tulajdonostars kiilon tulajdona akkor is terhelhetd jelzaloggal, ha a kdtelezettséget mas
személy hozzajarulassal vallalta at, de az atvallalé hataridében nem teljesit vagy a teljesités hianyos.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviilalloknak hitelt nem nytjthat. Nem mindsiil hitelnek, ha a Kozgytilés
vagy felhatalmazasa alapjan a k6zos képviseleti szerv a tartozasokra részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez.
Ilyen fizetési kedvezmény csak kamatkotelesen adhatd. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

Fizetési kedvezmények esetén a kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a
jegybanki alapkamat kétszerese. A kamat és késedelmi kamat érvényesitése — a Kozgytilés eltéré dontése hidnyaban —
kotelezd.

Ko6z6s koltséggel vagy a Tarsashaz egészét terheld kozos kotelezettséggel, vagy barmely a tulajdonostars altal a
Tarsashaznak fizetend6 6sszeggel szemben a tulajdonostarsak nem élhetnek beszamitassal.

Kozos kéltseg hatralék esetén kovetendo eljaras

A Kozos képviselo koteles figyelemmel kisérni és havonta ellendrizni a kdzos koltség befizetését. A Kozos képviseld a
Kozgytilés kiilon dontése és felhatalmazasa nélkiil jogosult és koteles megtenni minden jogszerii intézkedést a hatralékos
tarsashazi tulajdonostarssal szemben.
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Amennyiben valamely tulajdonostars a kozos koltség befizetésével késedelembe esik, a késedelembe eséstdl szamitott
15 napon beliil a K6z6s képvisel6 koteles az érintett tulajdonostarsat irasban, igazolhaté modon, a jogk6vetkezményekre
val6 figyelmeztetéssel felszolitani a kozos koltség hatralék 15 napon beliil térténd befizetésére.

Ha a tulajdonostars befizetési kotelezettségének a felszolitas ellenére sem tesz eleget 15 napon beliil, a K6z6s képviseld
koteles fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezni.

A Ko6z06s képvisel6 vagy a Kozgytilés elrendelheti a legalabb harom havi k6z6s koltség 6sszegének megfeleld hatralékba
keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzalogjoggal valé megterhelését a hatralék megfizetésének biztositékaul. E
hatarozatot illetdleg a K6zos képviseld rendelkezését kozokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni, és azt a hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslati jogra torténd figyelmeztetéssel egyiitt igazolhaté modon
kézbesiteni kell. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hatralékonként megismételhetd.
Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kamataival és egyéb jarulékaival egyiitt kiegyenlitették, a K6z6s képviseld a
kiegyenlitést kdvetd nyolc napon beliil kételes a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. Az engedélyt kozokiratba
vagy ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Ha a Tarsashazban az adott tulajdonosnak t6bb ingatlana is
van, a jelzalogjog bejegyzése a Kozgyiilésnek vagy a Kozos képviselonek a valasztasa alapjan barmelyik vagy mindegyik
ingatlanra is lehetséges.

A tulajdonostdarsak egymds kozti jogviszonya

A) A4 kozos tulajdon haszndlata

A ko6z6s tulajdonu épiiletrészek és helyiségek, a telek és minden mas koz6s tulajdoni épiilet berendezés és felszerelés
birtoklasara és rendeltetésszerii hasznalatara valamennyi tulajdonostars és mindazok azonos mértékben jogosultak,
akiknek a tulajdonostarsak a kiilontulajdonuk hasznalatat jogszeriien atengedték. Ez aldl kivételek a mélygardzs egyes
jarmiitarol6 helyei. E jogat azonban senki sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekének sérelmére.

A koz0os tulajdon birtoklasa, hasznalata és hasznositasa kérdésében a Kozgyiilés egyszerii tobbséggel hozhat hatarozatot.
Nem engedhetd kizarolagos, illetve tobblethasznalat annak a tulajdonostarsnak, akinek lako- és/vagy tartozkodasi helye
nem az Epiiletben van, vagy aki mas, az SzMSz-ben vagy kdzgytilési hatarozatban irt okbél erre nem jogosult. A kozos
tulajdon kizardlagos hasznalata nem valtoztat e vagyonrész kozos tulajdoni jellegén.

A kozbs tulajdont dolgon a tulajdonostarsnak a Kozgytilés engedhet kizarodlagos hasznalatot hatirozott idére és
ellenszolgaltatas fejében. Nem engedélyezhet6 kizardlagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak kdzos céljat szolgalod
és a kozosség talnyomo része altal ténylegesen hasznalt k6z0s tulajdont ingatlanrészen, berendezésen és felszerelési
targyon, a mélygarazs lehajtd rampain és a mélygarazshoz vezeté egyéb ttvonalakon, valamint azokon az épiiletrészeken,
amelyek az épiilet biztonsagahoz és allékonysagahoz, valamint a kozos tulajdon lizemeltetéséhez sziikségesek.

Nem kell engedély ¢és ellenszolgaltatas sem kdthetd ki akkor, ha a kozos tulajdonu épiiletrész az épiilet vagy a kiilon-
vagy kozos tulajdonu épiiletrészek adottsdgai miatt van a tulajdonostars kizaroélagos hasznalatdban, vagy ha a kiilon
tulajdon rendeltetésszerti hasznalata a kdzos tulajdonu épiiletrész hasznalata nélkiil nem volna lehetséges, vagy jelent6s
értékvesztést okozna.

A 104. pontban foglaltak az ott irt feltételek mellett is csak akkor valdsithatok meg, ha a tulajdonostarsnak vagy annak a
személynek, akivel egyiitt osztatlan kozos tulajdonban all6 6nallo tarsashazi ingatlan tarstulajdonosa, két éven beliil nem
volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kozos koltség vagy mas tartozasa.

Minden tulajdonostars kotelezettsége a kozos tulajdon kozos lizemeltetése, fenntartasa, feltjitasa, korszeriisitése, és ezek
koltségeinek tulajdoni hanyadaval aranyos viselése, azok gondozasa és kimélete.

Adovevd berendezéseket a kdzos tulajdonba telepiteni, ott izembe helyezni, miikddtetni csak a Kozgytlés eldzetes
hozzajarulasaval lehet. Tilos a kdzds tulajdonba sugarzé és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni, azzal barmilyen
miiveletet végezni. Az adoévevd berendezések telepitésének engedélyhez kotottsége arra az esetre is érvényesiil, ha a
kizardlagos hasznalathoz egyébkeént kiilon engedély nem sziikséges.

A kiilon tulajdonhoz, a kizardlagos hasznalatra atengedett kozos tulajdonu ingatlanrészekhez, berendezésekhez és
felszerelésekhez a k6z6s tulajdonon keresztiil torténd odajutasban, a be- és kijarasban a tulajdonostarsat €s mindazokat,
akiknek a tulajdonostarsak a kiilon- vagy ko6z6s tulajdonti ingatlanok (ingatlanrészek) hasznalatat jog- és
szerzOdésszertien, az SZMSz-nek megfelelden atengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, a kozos tulajdon
ilyen jellegii hasznalatat tiszteletben kell tartani. A kdzos tulajdontl ingatlan és ingatlanrész e pontban irt hasznalataért a
kozos koltségen és a Tarsashazat terhel6 kozos kotelezettségek fedezetén til mas juttatast, dijat kdvetelni nem lehet és
ez feltételhez sem kothetd, kivéve az SZMSz betartasanak megkdvetelését.

A kozos tulajdona dolgokra kotott bérleti, kizardlagos vagy tobblethasznalati szerz6dés megsziinik, ha a tulajdonostars
irasbeli felszolitas ellenére a Tarsashazzal szembeni barmi nemii esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében
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nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizarolagos vagy tobblethasznalati szerzédések sziikségszerii tartalmi eleme akkor is, ha
erre a szerz6dés kifejezetten nem utal.

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviiket, cégiiket és logdjukat a 1épcs6hazban erre a Tarsashaz altal
rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus modon, célszerii és mindségi anyagok felhasznalasaval
torténhet. A tabla elkészitése a kozos koltség terhére torténik, a feliratok elkészitésének és kihelyezésének koltsége a
tulajdonostarsakat terheli, de az elkészitést és kihelyezést csakis a K6zos képviseld rendelheti meg és bonyolithatja. A
bonyolitas a kdzos koltség terhére torténik. Az elkészités és kihelyezés megtagadhato, ha a felirat kozizlést, kdzerkolesot
vagy a Tarsashaz johirnevét sérti. Az e pontban szabalyozott jogat a tulajdonostars elveszti, ha irasbeli felszolitas ellenére
a felhivasban irt hataridében nem fizeti meg az esedékessé valt barminemii Tarsashazzal szembeni tartozasat.

Ha egy tulajdonostars tobb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a Kozgylilés altal eldirt méretet meghaladja, kiilon dijazas
kérhetd, melyrél a Kozgytilés dontéséig ideiglenes jelleggel a kozos képviselet dont. E tablakat, elkészitésiik
megrendelése el6tt formajuk, anyagmindségiik és tartalmuk szerint a K6z6s képviselével engedélyeztetni kell.

Ha az SzMSz eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonostars a kizarolagos hasznalataban 4116 kozos tulajdonu ingatlanrészen
masnak nem engedhet hasznalatot, kivéve az olyan személyt, akinek egyidejlileg a kiilon tulajdona hasznalatat is
jogszeriien atengedi. Az ¢ pontban irtak megsértése esetén a bérleti, kizaroélagos vagy tébblethasznalati szerz6dés kiilon
intézkedés nélkiill megsziinik, ha a szerz6désszegd (SzMSz-t illetve kozgyiilési hatirozatot sérté) magatartassal a
tulajdonostars irasos felhivasra a felhivasban irt hataridében nem hagy fel. Ez a kizardlagos hasznalati szerzodések
sziikségszerl tartalmi eleme akkor is, ha erre a szerzddés kifejezetten nem utal.

Az SzMSz vagy kozgytilési hatarozat eltérd rendelkezésének hianyaban a kozos tulajdonban okozott kar elharitasi és
helyreallitasi koltsége nem mindsiil k6zos koltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan er6hatalom (vis maior) miatt
beallott kar. Nem viselhetd a kar a kdzos koltségbdl, ha az masra atharithatd és rovid idén beliil behajthatd és a kar
kijavitisa a tarsashazi ingatlanok tizemben tartasat nem akadalyozza, illetve nem vezet tovabbi karhoz. Tébb karokozo
felelossége egyetemleges. A tulajdonostars a lakotarsaért, bérlojéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatojaért,
ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilon-tulajdona hasznalatat akar csak alkalmilag is atengedte, illetve aki 6t
felkereste, sajat felrohatosaga nélkiil is tgy felel, mintha a kart maga okozta volna. A k6zds tulajdonban okozott karok
fedezetét a kozos koltségbdl kell megelSlegezni, viselni a kozos koltségbdl pedig akkor kell, ha a kar behajtasara nincs
esély vagy a behajtas koltségei a kar mértékéhez viszonyitottan a behajtast gazdasagtalanna teszik.

B) A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

A kiilon tulajdon hasznadlata és hasznositasa

A tarsashazi tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a rendelkezésnek, a birtoklasnak, a hasznalatnak, a
hasznok szedésének joga, a kizardlagos hasznalataban 1év6 k6zos tulajdoni ingatlanrészek tekintetében pedig a birtoklas
¢és a hasznalat joga. A tulajdonostars e jogositvanyait nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonos kdzos és kiilon tulajdonhoz
fliz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmére.

A kiilon tulajdonon olyan atalakitas nem végezhetd, amely sérti a kozos vagy kiilon tulajdonok rendeltetésszerti
hasznalatat, hasznalhatosagat, a tarsashazi épiiletek harmonizalo és egységes arculatat.

A telekszinti teraszok kizardlag a Kozgyiilés elézetes hozzajarulasaval és az altala eldirt modon, idében és
berendezésekkel kerithetdk el.

Adbvevo berendezéseket a kiilon tulajdonba telepiteni, ott lizembe helyezni, miikddtetni tilos. Tilos a kiilon tulajdonba
sugarz6 €s mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni, azzal barmilyen miiveletet végezni.

A tulajdonostars a kiilon tulajdondban allo lakast vagy egyéb helyiséget kizarélag annak rendeltetése szerint hasznalhatja,
illet6leg hasznosithatja.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaban 1év6 lakas/helyiség hasznalatakor koteles tekintettel lenni a tobbi tulajdonostars
nyugalmara, ¢és arra, hogy a tarsashazi épiilet rendeltetése lakohaz.

A kiilén tulajdonban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségében tilos a szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény?°
hatalya ala tartozo, illetdleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenységet folytatni, valamint, szexualis
terméket?! és segédeszkodzt arusitani vagy forgalmazni.

2 Lasd 1991. évi XXXIV. tdrvény a szerencsejaték szervezésérél

2 Lasd 1997. évi CLV. térvény 2. § v) pont)
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Ha a kiilon tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség megvaltoztatott hasznalata telepengedély-kdoteles
tevékenységhez?? vagy kizérolag iizletben forgalmazhat6 termék?® forgalmazasara szolgal lizlet iizemeltetésére jogositd
miikodési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adhatd ki, ha a Kozgyiilés a hatdsag
felhivasatol szamitott 30 napon beliil nem hoz tiltd hatarozatot. A Kozgylilés a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és
rezgésvédelem?*, valamint a lakokdrnyezetet veszélyeztetd més tevékenység megelézése - érdekében a hasznlat,
hasznositas modjanak megvaltoztatasahoz az erre vonatkozod kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével
kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavardé magatartasok
részletezését és ennek alapjan a kozgytilési dontés indokolasat.

Ha a kiilon tulajdonon beliil az épiilet vagy a kiilon- vagy k6z6s tulajdonu épiiletrészek adottsagai miatt kozds tulajdont
épitilet berendezés vagy felszerelés talalhato, és mas miiszaki megoldas nem vagy csak jelent6s koltségtobblet révén lenne
alkalmazhato, akkor ezért a tulajdonostars dijat vagy kartalanitast nem kovetelhet.

Ha az 6nallo kiilon tulajdont ingatlanon beliil olyan k6z6s tulajdont dolog van, amely a Tarsashaz kozos céljat szolgalja,
azt a Tarsashaz a kozos koltségbdl koteles lizemeltetni, fenntartani, felgjitani, korszeriisiteni, béviteni, cserélni. A
tulajdonostars koteles a Tarsashaz megbizottjanak lehetdvé tenni, hogy a k6zos tulajdonu dolgot a Tarsashaz kijeldlt tagja
vagy megbizottja megbizasa keretein beliil feliigyelje, lizemben tartsa, karbantartsa, felgjitsa, korszerisitse, bovitse. A
kozos tulajdonon végzett, e pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal elére egyeztetett iddpontban kell
végezni. Nincs sziikség az elozetes egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kozvetleniil
fenyeget6 és mas modon el nem harithatd veszély (sziikséghelyzet) miatt sziikséges. Ebben az esetben a tulajdonos nem
hivatkozhat birtoka védelmére és koteles tiirni, hogy a kiilon tulajdonu ingatlanat és mas abban 1évé dolgat a
sziikséghelyzet megsziintetése végett az elkeriilhetetlen és aranyos mértékben a Tarsashaz vagy a megbizasabol eljard
személy igénybe vegye, hasznalja, illetdleg abban kart okozzon. Ez a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli,
ha a kozos tulajdont ingatlanrészt és mas dolgot vagy mas tulajdonostars kiilon tulajdonu dolgait fenyegeté kar
elérelathatdan jelentds mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.
Az ilyen tevékenységgel a kiilon tulajdonu dologban okozott karokat az koteles megtériteni, akinek a kiilon tulajdont
ingatlana sziikséghelyzetben volt. Ha a karokozés a k6zo6s tulajdonu épiiletrész vagy épiilet berendezés és felszerelés
érdekében tortént, a kartalanitast az SZMSz eltéré rendelkezése hidnyaban a kozos koltségbdl kell fizetni. Ettdl a
szabalytol a Kozgyiilés az SZMSz modositasa nélkiil is eltérhet. Ha tobb kiilon tulajdonu ingatlan vagy kiilén tulajdont
ingatlan és kozos tulajdonu épiiletrész vagy épililet berendezés (felszerelés) érdekében végeztek kéarokozassal jard
tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges.

Eltér6 megallapodas hidnyaban a tulajdonostars koteles a kiilon tulajdonaban 4ll6 ingatlant, annak valamennyi tartozékat,
valamint a legalabb fél évre, avagy mar fél éve a kizardlagos hasznalataba vett k6zos tulajdonu berendezési és felszerelési
targyat a hasznalat ideje alatt sajat koltségén lizemeltetni, fenntartani, idészakonként feltjitani, terheit és karait viselni.

A kiilon tulajdon az abban ténylegesen lako (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars keres6 tevékenysége gyakorlasara
is hasznalhatd, de cége székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként, képviseleti irodajaként allami vagy kamarai
nyilvantartasba kizarélag a Ko6zds képviseld eldzetes irasbeli értesitését kovetden jelenthetd be. A tarolok valamint a
jarmitarolo-helyek tekintetében ez csak a Kozgytilés eldzetes hozzajarulasanak megadasat kdvetden torténhet meg.

A tulajdonostars kotelességei

A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kiilon tulajdonaban 4llo lakast,

b)  lehet6vé tenni és tlirni, hogy a kiilontulajdonu lakasaba a kozdsség megbizottja a kozos tulajdonban allo
épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése
céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkdil,

c) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az, akinek lakasa hasznalatat
atengedte, betartsa a b) pont rendelkezéseit, és a hasznalat ne jarjon a tobbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke
sérelmével;

d) alakasaban tervezett épitkezésr6l értesiteni a Kozos képvisel6t.

A tulajdonostars kételes a Kozos képviselonek bejelenteni:

a)  kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
b)  lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illet6leg a jogi személy
nyilvanos adatat,

2 L4sd 57/2013. (IL. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet
2 Lasd 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet 3. melléklet

2 Lasd 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol, valamint 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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c)  a kiilon tulajdonaban lako, azt bérl6, hasznald személy fenti adatait, valamint a haszonélvezd személy nevét, a
kiilon tulajdonaban laké személyek szamat, ha a koziizemi szolgaltatas, illetéleg a kdzponti flités- és melegviz-
szolgaltatas dija a bérl6t terheli, vagy azt a bentlakd személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott
megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlét a ra vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni.

A 128. pont szerinti bejelentési kotelezettségnek a tulajdonosok a birtokbavételtdl, illetve a tulajdonosvaltozastol
szamitott 15 napon beliil kdtelesek eleget tenni.

Az adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaradasa, téves (félrevezet) vagy hianyos teljesitése esetén a Kozos
képvisel6 a bejelentésre koteles tulajdonostarsat adatkdzlésre szolithatja fel. A felszolitas eredménytelensége esetén a
tulajdonostarsat fél havi kozos koltség 0sszegének megfeleld kotbérfizetési kotelezettség terheli, mely dsszeg a felszolitas
kozlését kovetd 15. napon valik esedékessé.

A bejelentési kotelezettség ala esé adatokat a Kozos képviseld kezelheti, azokrol nyilvantartast vezethet. A Kozos
képvisel6 a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a koziizemi szolgaltatd, a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatoja,
valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a K6zos képviselonek, ha a kozos tulajdonban 6 maga, az a személy,
akinek karokozasaért, mint sajatjaért felelés, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

Epithezés

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaban 4ll6 ingatlanban — a jogszabalyi és hatdsagi eldirasok betartasaval — épitkezhet, de
a lakadsaban tervezett épitkezésrdl annak megkezdése eldtt legalabb 15 nappal koteles értesiteni a Kozos képviselét Az
épitkezést az értesitést kovetd 15 napon belill nem szabad megkezdeni.

Az épittetd tulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az alapito okiratot nem kell
modositani, de a munka az alapitdé okiratban kozos tulajdonként megjeldlt épiilet berendezésre torténd csatlakozassal
vagy a kozos épiiletrész, épiilet berendezés miiszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak,
allékonysaganak megorzése érdekében koteles az ilyen munkaval kdzvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
szerinti legalabb kétharmadanak irasbeli hozzajarul6 nyilatkozatat beszerezni.

Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatdnak beszerzése nélkiil jogosult a lakasaban
tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitd okiratot nem kell mddositani és 144. pontban emlitett
koriilmények nem allnak fenn.

rrrrr

lakasosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad, a K6zgyilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbségii hatarozataval az
alapitdo okiratot modosithatja. A Kozgyiilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat; a
hatarozatot kdzokiratba vagy tigyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

C) Hazirend

A Térsashaz hazirendjét a K6zos képviseld a Tarsashazban jol lathato helyen (a hirdet6tablan) teszi kozzé. A Tarsashaz
hazirendjét a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat 1. szama melléklete tartalmazza.

A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fiiggetleniil - a lakas, illetéleg a nem lakas céljara szolgald helyiség
mindenkori hasznaldja kételes betartani.

V.

A Tarsashaz mitkodését szabalyozo rendelkezések rangsora és a részleges érvénytelenség

Amennyiben jogszabaly egy szoban forgo kérdéshez kogens (kotelezd) szabalyozast ir eld, ugy az SZMSz ettdl eltérd
rendelkezéseit alkalmazni nem lehet. Amennyiben a szoban forgd kérdés az SzMSz-ben nincs szabalyozva, vagy a
kotelezd jogszabalyi rendelkezésektdl eltér, a jogszabaly az iranyado.

Amennyiben a tulajdonostarsak kozott értelmezési vitak meriilnek fel, agy az SzMSz-t oly modon kell értelmezni vagy
modositani, hogy az megfeleljen a jogszabalyban el6irtaknak, illetve ne akadalyozza a Tarsashaz mikodését és
iizemeltetését, a tulajdonosok dontéshozatalat, a Tarsashaz igényérvényesitését, valamint kiils6 jogviszonyait és elérje a
szandékolt gazdasagi célt. Ha a tulajdonostarsak egy adott rendelkezést értelmeznek, ugy az értelmezés soran az alabb
felsoroltak az itt irt rangsorban keriilnek alkalmazasra:
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- kdgens jogszabalyok,
- SzMSz,
- diszpozitiv (eltérést engedd) jogszabalyok.

Amennyiben az SzZMSz egyes rendelkezései érvénytelennek bizonyulnak, ez nem eredményezi az SZMSz egészének az
érvénytelenségét.

V.
Egyéb rendelkezések

Az SzMSz-ben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkori Tht. és a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az SzMSz rendelkezései a mindenkori tulajdonostarsakat kotelezik. A hazirend szabalyait a lakas, illet6leg a nem lakas
céljara szolgalo helyiség mindenkori hasznéldja is koteles betartani. Az SZMSz-ben a lakas egészének vagy egy részének
a nem lakas céljara torténd hasznalatara, hasznositdsara, tovabba a nem lakés céljara szolgald helyiségben folytathatd
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil a mindenkori hasznald részére is
kotelezdek.

Az SzMSz-t és annak modositésait az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Az SzZMSz-t megszegd tulajdonostars, szerzodésszegésenként a Kozos képvisel felhivasara, a felhivas kézhezvételétdl
szamitott 8 napon belill, a felhivasra okot add koriilmény évében fennalld félhavi kozos koltségnek megfeleld dsszeget
koteles a Téarsashdz részére kotbérként megfizetni. Ez az egyéb fizetési kotelezettségeit nem csokkenti.

A Tarsashaz az épiilet bejaratainal, a foldszinten és a k6zos képviseleti szerv hivatali helyiségében iiveglappal boritott
zarhatd hirdetétablat (a tovabbiakban: Hirdetotabla) mukddtet, amelyen a Térsashdz szerveinek hatarozatait,
tajékoztatoit, kozleményeit, a tulajdonostarsak eldvasarlasi, elébérleti és eléhaszonbérleti jogokkal kapcsolatos
felhivésait fiiggeszti ki.?> Mas irat kifliggesztése nem megengedett.

A Tarsashaz iratai 3 példanyban és magyar nyelven késziilnek. Az iratokrdl az arra igényt tarto koltségére fénymasolat
készithet6 és adhatd ki. Nem adhato ki olyan irat, amelynek arra illetéktelen altali megismerése személyiségi jogokat és
adatvédelmi szabalyokat sért. A fizetési kotelezettségekkel, birtoklassal, hasznalattal, hasznok szedésével és
hasznositassal 0sszefliggd iratok, valamint a Tarsashaz {igyeiben sziiletett birésagi €s hatdsagi iratok tulajdonostars
részére torténd hozzaférhetévé tétele nem mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek, iizleti vagy magantitok-sértésnek.

Az SzMSz értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni. A tulajdonostarsak egymas kozotti,
tovabba a tulajdonostars és a Tarsashaz kozotti jogvitdkat mindenekel6tt targyaldsos uton, egymds és a tobbi
tulajdonostars birtoklasanak és hasznalatanak zavarasa nélkiil kell megoldani. A vita megoldasaban a K6zos képviselonek
aktivan, elfogulatlanul és targyszeriien kell kozremiikddnie.

A kOz0Osség és a tulajdonostars, illetleg a k6zosség és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogvitaban - ha az
érintettek megallapodni nem tudnak - a kozvetit6i tevékenységrol szo16 kiilon térvény rendelkezései alapjan permegel6z6
kozvetitoi eljarast lehet kezdeményezni. Kozvetitdi eljaras a vitdban érintett felek irasbeli - a kdzosség tekintetében
kozgytilési hatarozat alapjan 1étrejott - kozos megegyezésével kezdeményezheto.

Az SzMSz-t valamennyi tulajdonostarsnak rendelkezésére kell bocsatani. Ez érvényesiil az SZMSz modositasaira és
javitott példanyaira is. Ezek a dokumentumok azokkal szemben nyilvanosnak mindsiilnek, akik hitelt érdemléen
igazoljak azt, hogy a Tarsashaz kozos ligyeinek intézésében, a fenntartasban, felujitasban, korszeriisitésben érdekeltek
vagy a kiilon vagy kozos tulajdonon tulajdonjogot vagy hasznalati jogot kivannak szerezni. Az Alapito Okiratot és az
SzMSz-t hatosagi vagy birdsagi eljaras céljabol valamennyi tarsashdzi szerv és a tulajdonostarsak szabadon
felhasznalhatjak. Az e pontban szabélyozott felhasznalds vagy hozzaférhetdvé tétel nem mindsil jogosulatlan
adatkezelésnek vagy magan- vagy iizleti titok megsértésének.

Az SzMSz, illetve a Kozgyiilés hatarozatai alapjan sziikséges jognyilatkozatok irasban érvényesek. Veresegyhdz Varos
Onkormanyzata mint 1/1 hanyadu tulajdonos, megbizza Dr. Papp Dévid Jozsef egyéni iligyvédet (1203 Budapest, Bir6
Mihaly utca 20. V/34., kamarai azonositd szama (KASZ): 36066810, lajstromszam: 16651, nyilvantartasi szam: 01-
005820), hogy a szervezeti miikodési szabalyzatot az ingatlaniigyi hatosagnal a Tarsashaz alapito okiratdhoz nyujtsa be,
az ellenjegyz6 iigyvéd a jelen SzMSz ellenjegyzésével fogadja el a megbizast.

Veresegyhaz, 2018. februar ...

% A Tht. 5. § (3) bekezdése szerint az alapité okiratban a kiilén tulajdonban 4116 lakasra, illetdleg a kiilon tulajdonban 4116 nem lakés céljara
szolgald helyiségre a tulajdonostarsak javara elovasarlasi, elébérleti jog 1étesithetd.
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Ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2018. februar ...

Pasztor Béla Garai Tamas Jozsef
polgéarmester jegyz6
Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhéztartasi torvény
végrehajtasarol sz616 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet 55.
§ (2) bekezdés f) pontja alapjan ellenjegyzem: Veresegyhaz,
2018. februar . e ————————
Jager Agnes
pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott Dr. Papp David Jézsef egyéni ligyvéd (1203 Budapest, Bir6 Mihaly utca 20. V/34., kamarai azonositd szdma
(KASZ): 36066810, lajstromszam: 16651, nyilvantartasi szam: 01-005820) kijelentem, hogy miutan meggy6z6dtem a fenti Fél
tgyleti képességér6l, valddi tigyleti szandékarol, valamint tajékoztattam a Felet a fenti irat 1ényegérél és jogi
kovetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az iigyfelek elott felolvastam, tartalmara nézve azt megmagyaraztam, melyre
figyelemmel az tigyfelek kijelentették, hogy a szerz6dés tartalma valdsagos ligyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak
mindenben megfelel, ezért azt eléttem sajat kezilileg jovahagyodlag alairtak, majd kézjegyemmel lattam el. A fenti 151. pontban
foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom.

Készitettem ¢és ellenjegyzem:
Veresegyhaz, 2018. februar ...

Dr. Papp David Jozsef egyéni tigyvéd
irodaja cime: 1203 Budapest, Biré6 Mihaly utca 20. V/34.
BUK-lajstomszam: 16651
MUK-lajstromszam: 01-005820
iigyszam: 36066810 U 2018 006
Kamarai azonosité szam (KASZ): 36066810

1. szamu melléklet

A HAZIREND

A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonya, a Tarsashaz tiiz- és allagvédelmi, mikodési szabalyai

A Hazirend, a lakok nyugalmat, pihenését, az épiilet valamint az ingatlanhoz kapcsolodo kozteriiletek rendeltetésszerti
hasznalatat ezek tliz- és allaganak védelmét szolgalja. A Hazirend kotelezd keretet ad a lakok/bérl6k egymassal szemben
tanusitott magatartasanak. A hazirend el6irja a lakéépiilet és a hozza kapcesolodo kozteriiletek rendeltetésszerti hasznalatara,
tliz- és allag védelmére szolgalo kovetelményeket, szabalyokat is.
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A Hazirend alapjan, a lakok joggal elvarjak a lakokozdsségben, egymas megbecsiilését, kolcsonds tiszteletben tartasat, és
egymast segitdé magatartasat.

A Tulajdonosoknak és a Tarsashaz valasztott szervezeteinek joga és egyben kotelessége, a hazirend betartasan 6rkodni, az
elirasokat megtartani, masokkal betartatni, a Hazirend megszegd6it figyelmeztetni. A szervezetnek joga van a Hazirend
megszegbivel szemben akar jogi uton is fellépni.

A. 1. Zajjal jaro tevékenységekre vonatkozo szabalyok

1.1.Minden laké a nap minden szakaban a tobbiek nyugalmat zavar6 tevékenységektdl koteles tartdzkodni akar a lakason
beliil, akar lakason kiviil.

1.2. A Tarsashazban az Onkormanyzat rendelete a zaj- és rezgésvédelem helyi szabalyairol eléirasai az iranyadéak.

1.3. A Téarsashazban kiilondsen tiltott: a hangos kiabalas, éneklés, botranyt okozo lerészegedés, nagy hangerejii TV, radid és
egyéb zenehallgatas, gépekkel vagy egyéb eszkozzel nagy zajkeltés, fatalpti labbelik hasznalata stb.

B. 2. Takaritassal kapcsolatos szabalyok

2.1. A lakas takaritasat és egyéb haztartasi tevékenységet gy szabad végezni, hogy a haztartasi gépek altal keltett zaj a tobbi
lakoé nyugalmat ne zavarja, ezért az ilyen jellegii tevékenység este 20 és reggel 7 ora kdzott nem végezhetd.

2.2. Szényeget, portdrld rongyot, abroszt, és egyéb ruhanemit tilos az ablakbol, erkélyrdl kirazni, vagy az ablak parkanyan,
az erkély korlatjan porolni. Az erkélyen csak a varosképet nem ronto, a kdzizlést nem sértd targyak helyezhetok el.

2.3. A porszivo zsakjat csak a szeméttarold tartalyba szabad {iriteni.

2.4. Az erkély és a 1épcs6haz korlatjahoz nem szabad satut erdsitve munkat végezni.

2.5. Az erkélyt, ablakot csak gy szabad takaritani, hogy semmi nem hulljon le, és erre a viragok apolasanal is fegyelemmel
kell lenni.

2.6. Ruhaszaritast az erkélyen csak gy szabad végezni, hogy a kifiiggesztett ruhak a mindenkori szélviszonyoknak
ellenalljanak (csipeszezés) és a korlat magassagat lehetleg ne haladjak meg.

2.7. Viragladat az erkélyen megfeleld biztonsaggal kell rogziteni, ugy hogy a lada elmozditisa az erds széllokések
kovetkeztében se torténjen meg.

2.8. A haztartasi hulladék elhelyezésére konténer van rendszeresitve. Haztartasi hulladékot lehetéleg a kereskedelemben e
célra kaphat6 zsdkba gyiijtsék, mert a szabadon bedntott hulladék fleg nyari idészakban erds undort kelté blizt araszt,
bomlasnak indulva oda vonzza a legyeket.

2.8.1 A haztartasi szemetet tomoritve kell a gyiijtékonténerbe helyezni. Kiilonds tekintettel az eldobhaté milanyag flakonok
tomoritésére, a kartondobozok szétszedésére.

2.8.2. A szemetes tartalyba ontés kdzben, a kihullott hulladékot annak kell feltakaritania, aki kiontotte. Erre tekintettel olyan
kisgyerekkel, aki nem éri fel a tartaly tetejét ne vitessék le a szemetet.

2.8.3. A szeméttarold konténerbe veszélyes hulladékokat, gyulékony, mard vagy robbanéd anyagokat, folyadékokat kionteni
szigoruan tilos!

2.8.4. Amennyiben a hulladék szelektiv gylijtése bevezetésre keriil, ugy a keletkezd hulladékok szelektalast, a
tulajdonostarsak is minél nagyobb szamban vezessék be, sajat haztartdsukban, és éljenck a kornyezet megdvasanak e
lehetoségével is.

2.8.5. TILOS a lakasfelujitas soran keletkezo sittet, tormeléket a haztartasi szemétgyiijtéo konténerbe helyezni!

2.8.6. Amennyiben bizonyithatdan valamely feltjitast végzo tulajdonostars miatt nem szallitjak el a szemetet, mert az altala
behelyezett sittel, tormelékkel kevert, gy a Tarsashdz valasztott képviseldje koteles a tulajdonostarsat felszolitani, hogy sajat
koltségére a szemétszallitast végeztesse el. Amennyiben a felszdlitdsra sem végezteti el a szemét, sitt elszallitasat, gy a
kozosség terhére kell a szallitast elvégeztetni, és a szamla 6sszegét a tulajdonostars ingatlananal, kozos koltségként eldirni és
nyilvantartani. E cselekményrdl tényleirast kell késziteni és a kdzos koltség tobblet bevétel eldirasanal dokumentalni.

2.9. A lakoépiiletbdl kiilonbozo targyakat, szemetet, cigaretta csikket kidobni szigortian tilos!

2.10. Keriilni kell az erkély korlatjan kihajolva torténd dohanyzast, mert a lehulld parazs tiizet, valamint balesetet okozhat.
2.11. Az athallas, kopogas csokkentése érdekében, foleg jardlapos burkolattal rendelkez6 lakasban, kemény talpti cipd, papucs
hasznalata keriilend, mert a beton a kopogd hangokat tobb méterre — csillapitas nélkiil — vezeti, és ezzel az alsobb lakoknak
kellemetlenséget okozhatunk. Figyelmeztetés ellenére, a kemény talpu labbeliben toérténé mozgas indokot adhat a
tulajdonostarsnak a szabalysértési eljaras kezdeményezésére.

2.12. A vizesblokk (konyha, flirdészoba, WC) hasznélatanal {igyelni kell arra, hogy a kioml6 viz a lejjebb 1év6 lakasokat le
ne aztassa.

2.12.1. A mos6- és mosogatogép csoveit megfelelen rogziteni kell.

2.12.2. Hasznalaton kiviil 1év6 gépeknél meg kell sziintetni a csatlakozokon a viznyomast.

2.12.3. A szolgaltatasok sziineteltetése esetén, a késziilék csapjait, szerelvényeit zart allapotban kell tartani. Ennek
elmulasztasabol keletkezett karok okozasért, a karokozot terheli a felelosség és kartéritési kotelezettség terheli.

2.13. A lakasok el6tti folyosokat az ott lakok kotelesek rendben tartani €s rendszeresen takaritani.

2.14. TILOS a folyos6 keresztmetszetében nagyméretii csokkenést okozo butorokat, eszkdzoket tarolni, amik a zavartalan
kozlekedést, a lakasokba torténd be- illetve kijutast akadalyozzak.

C. 3. Alakéépiilet kozos teriiletének felosztasa

3.1. Az épiilet k6z0s hasznalatra szolgalo helyiségei, illetve részei — melyet lakok hasznalnak a kovetkezok:
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3.1.1. A Tarsashaz minden tulajdonostarsa szamara szabadon, korlatozas nélkiil igénybe vezetd kozos teriilet: bejarati el6tér,
1épcsbhaz, kozos teriilet kozos folyosoi.

3.2. A kizarolagos hasznalati k6zos terliletre, csak a birtokon beliil 1év6 tulajdonostars(ak) engedélyével lehet bemenni.

3.3. Az épiiletet koriilvevd teriilet kozteriilet, szerviz Gt. A jarmiforgalomra vonatkozd szabalyokat, az ide vonatkozo
kozteriiletre meghatarozott, KRESZ jogszabalyok és Onkormanyzati rendeletek irjak eld.

D. 4. A lakéépiilet lakasainak, kozos teriiletének hasznalati szabalyai

4.1. A Tulajdonostarsak (k6zos) tulajdona, a Tarsashaz 1épcs6haz bejarati ajtajanal kezd6dik! A Tarsashaz kozos teriiletének
hasznalatanal az a kdvetend6 példa, melyet sajat (kiilon) tulajdonukban elvarnak, és masoktdl is megkovetelnek.

4.2. A tulajdonostars(ak) lakason beliili, napszaknak megfeleld, életvitelszer(i tevékenységiiket kotelesek tigy megszervezni,
hogy azok az alattuk, mellettiik, felettiik lako tulajdonostarsakat ne zavarjak. Ennek értelmében, pl. kemény talpt labbeliben
tartosan kozlekedni, rendszeresen barkacsolasi tevékenységet folytatni, az épiiletszerkezetb6l adodd hangvezetés miatt tilos.
Alkalmankénti tevékenységet is csak a zajkorlatozasi idén kiviil lehet. (A.1.2.)

4.3. A 4.2. pont ala nem tartoz6 csaladi rendezvények, iinnepnapokon trténd dsszejovetelek, ,,hazi bulik” megrendezésekor,
a rendezé tulajdonostars koteles hirdetmény tjan (faliujsag) errdl a tulajdonostarsakat tajékoztatni. Ilyen alkalmakkor a
vendégek magatartasaért, a tarsashazi kozos tulajdonban torténd estleges karokozasért, a vendéglatod tulajdonostars gy
erkdlesileg, mint anyagilag felel, és bizonyitottsag estén, kartéritésre kotelezhetd!

4.4. A tarolokban, folyosdkon, 1épcsdhdzban csak olyan targyak tarolhatok, amelyek tlizrendészeti és kozegészségligyi
szempontbodl nem tiltottak. Ennek értelmében bomlé élelmiszerek, kellemetlen biizds targyak, anyagok, valamint tliz- és
robbanasveszélyes anyagok, PB gézpalack, fiitéberendezés iizemeltetése, tarolasa még ideiglenes jelleggel is TILOS!

4.5. Tilos tovabba olyan targyak tarolasa, melyek akadalyozzak tliz esetén, a menekiilési utvonalon torténd kozlekedést, az
ajtok, ablakok hasznalatat, valamint rontjak a Tarsashaz dsszképét.

4.6. Uzemanyaggal feltoltott motoros jarmii (robogd) és gép tarolasa az épiileten beliil nem engedélyezett. Tiizbiztonsagi
szempontbol benzines, és egyéb gyulékony anyagot tartalmazé edények, kannak, palackos gaz tarolasa a Tarsashaz teljes
teriiletén még ideiglenes jelleggel is TILOS!

4.7. A kiils6 tarol6 hasznalat sajat feleldsségre torténik. A tarolokban elhelyezett targyak épségéért, megorzéséért a Tarsashaz
felelosséget nem vallal.

4.8. A kiils6 taroloba mindenki sajat feleldsségére megy be, és tavozaskor koteles gondoskodni arrél, hogy az elektromos
vilagitast lekapcsolja.

4.9. A lezart helyiségeket 6nhatalmuilag kinyitni, a gépészeti berendezéseket elallitani, a kozos tulajdonban 1évé villamos
berendezéseket, vezetékeket, onhatalmiilag megbontani még ideiglenes jelleggel is TILOS!

4.10. Bejarati el6tereket, tlizbiztonsagi okokbol targyakkal, butorokkal eltorlaszolni még ideiglenese jelleggel is TILOS!
4.11. A folyoso szakaszok tisztan tartasa, allaganak megdrzése, az ott laké tulajdonostarsak kotelezettsége.

4.12. A Térsashaz kozossége a folyosokon, 1épcsdhazban tarolt targyakért feleldsséget nem vallal, eltulajdonitas esetén a
Tarsashazi kozosség nem kotelezhetd kartéritésre.

4.13. Légkondiciondl6 berendezés felszerelését csak szakember végezheti. Felszereléskor minden esetben tekintettel kell
lenni az alsobb szinteken laké tulajdonostarsak érdekeire, és a lecsapddo vizpara elvezetésérél, azok zavarasa nélkil kell
gondoskodni. Amennyiben a felszerelés épitésiigyi engedély-koteles, Gigy az engedély beszerzése a felszereld tulajdonostars
kotelezettsége.

4.14. A tarsashaz épiiletgépészeti elemeinél, kozos tulajdonban vannak a fiiggdleges gépészeti elemek, csovek. A vizszintes
leagazasok a kiilon tulajdonhoz tartoznak. A fellépé hibak is kijavitasa is ilyen koltségmegosztas szerin torténik. Az
esetlegesen bekovetkezd kar okozdjanak megallapitasa, valamint a kartéritési felelosség megallapitasa is ez alapjan torténik.
4.15. Fontos szabaly, hogy az el- és bekoltdzok szallitd jarmiivei csak Gigy varakozhatnak (allhatnak meg), hogy az esetleges
baleset, tlizeset mentési munkalatait nem akadalyozhatjak. Ezért a bejaratokat eltorlaszolva megallni, még ideiglenes jelleggel
is TILOS! Be- illetve elkoltozés esetén a tarsashaz napi élete, a lehet6 legkisebb mértékben legyen akadalyozva, a bejaratok
és kozlekedési lehetdségek biztositasara.

E. 5. A lakéépiilet hasznalata és épségének védelme

Az épiilet épségének védelme a tulajdonostarsakat egyiittesen kdotelezi arra, hogy az ingatlant és annak tartozékait
rendeltetésének megfeleléen, a kornyezet sérelme nélkiil az itt lakok érdekeinek megfelelden, a piaci arviszonyok kozott
leggazdasagosabban hasznaljak, iizemeltessék.

A lefolyokba (WC, mosogato, fiirdészoba) gyulékony anyagokat, haztartasi hulladékot, sittet, vagy egyéb olyan anyagot
onteni, ami a csatornarendszer eldugulasat okozza, okozhatja, szigoruan TILOS!

Az ivoviz hasznalatanak ellenértékét jogszabaly alapjan, vizmii-szolgéltatd, az épiiletet ellatd fovizmérén mért fogyasztas
alapulvételével, a mellékmérokon mért fogyasztas sszegével csokkentve allapitja meg és szamlazza le. A tulajdonosok
kotelesek a lakasaik mellett felszerelt mellékmérd szabalyszeri hasznalatarol, valamint hitelességérdl gondoskodni, vagy
viselni, és megfizetni a kdzos koltség dsszegében.

A lakasokban 1évé fiitési berendezéseket megbontani tilos! Ugyancsak tilos a fiittesteken sulyos targyakat tarolni, vagy a
csovekre, fiitétestre radllni. Barmilyen javitas, vagy szerelvény-csere, elozetes engedéllyel lehetséges. Az eredetileg felszerelt
fiitétest hoteljesitmeényétdl eltérdé méretii flittestet nem szabad felszerelni, mert ezzel felborulhat az azonos stangon 1évo
lakasok héegyensulya, és flitési zavarok keletkezhetnek.

Amennyiben lizemzavar keletkezik, és a kozmiivel barmelyikét szakaszosan, vagy a lakdépiilet egészét érintéen el kell zarni,
ezt a tényt hirdetményként a faliujsagon kozz¢ kell tenni.
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A kaputelefon névjegyzékét a Kozos Képviseld altal megbizott személy cseréli. A névvaltozast be kell jelenteni. A
kaputelefon feddlapjara kiviilrél névjavitast raragasztani TILOS!

A lakdépiiletbe ismeretleneket, hazalokat nem szabad beengedni. A céltalanul bolyongodkat, itt tartdzkodo gyants személyeket
tavozasra kell felszolitani. Ilyen esetben célszerii a tulajdonostarsaknak nem egyediil intézkedni, hanem egymast segitségiil
hivni, sajat biztonsaguk, és az esetleges félreértések elkeriilése végett.

Az érkez6 vendégek beengedésének modjat, a lakok sajat feleldsségiikre, szabadon megvalaszthatjak.

A bejarati kapukat feliigyelet nélkiil kitdmasztani nem szabad, mert ez konnyti alkalmat ad a besurrano tolvajoknak.

Az épiilet, lakasokon kiviili részeinek és az épiiletgépészet lizemképes allapotban tartdsa €s altalanos karbantartasi
kotelezettsége, a mindenkori Kozds Képviselonek a kotelezettsége. Ennek koltségeire, a tulajdonosok altal befizetett
tizemeltetési koltség-hozzajarulas (k6zos koltség), erre a célra fordithato része ad fedezetet.

A lakasok, és nem lakas céljara szolgalé helységek ablakainak kiils6 keretét, a redényoket az erkélyek korlatjait, csak az
egységes Osszképnek megfeleld sziniire lehet atfesteni. Az 6sszkép (varoskép) megbontdjaval szemben a Varos Polgarmesteri
Hivatala, illetékes osztalya eljarast kezdeményezhet.

A gyermekkortiak magatartasaért, az altaluk okozott karokért, keletkezett szennyezddés eltakaritasaért - Polgari
Torvénykonyv rendelkezései szerint- a sziilok, illetve a feliigyeletiikkel megbizott személyek a feleldsek.

F. 6. A tiizvédelmi szabalyok, és el6irasok

6.1.,,A” és ,,B” tiizveszélyességi osztalyba sorolt anyagokat tarolni TILOS! (pl. festékmaradvanyok, higitok)

6.2. Thzveszélyes munkat (pl. hegesztés), csak olyan személy végezhet, aki tlizvédelmi szakvizsgat tett, valamint a megfeleld
képesitéssel rendelkezik.

6.3. Elektromos berendezés javitasat csak szakipari végzettséggel rendelkez6 személy végezheti! Minden olyan személy
kinek végzettsége, képesitése, szakértelme nem jogositja fel ilyen irdnya munkavégzésre, és Onhatalmulag a Tarsashaz
elektromos halozataban hibat keres, javit, megbont, stb. sajat feleldsségére teszi, és az ebbdl eredd karokért, balesetekért a
Tarsashaz, feleldssé nem tehetd. A karokozo az okozott karért vagyoni felelsséggel tartozik.

6.4. A 4. pontban meghatarozott javitasok elvégzésére a Tarsashaz kezel6je sem jogosithat fel, utasithat senkit, akirdl tudja,
hogy az elektromos szereléshez vizsgaval nem rendelkezik.

6.5. Aki tlizet észlel, vagy annak kozvetlen veszélyét észleli, vagy arr6l tudomast szerez, koteles az (allami) dnkormanyzati
tlizoltosagot, késedelem nélkiil értesiteni, a 105 segélykérd szamon, vagy mobiltelefon esetében a 112 segélykérd szamot
felhivni.

6.6. A tlizjelzésnek tartalmaznia kell:

6.6.1. A tlizeset pontos helyét (varos, utca, hazszam, emelet).

6.6.2. Amennyiben tudja a karesemény el6zményét, és mi van veszélyeztetve.

6.6.3. Emberi élet van-e veszélyben?

6.6.4. Sajat nevét és telefonszamat.

6.7. Mar a tlizjelzo feladatok alatt kiséreljék meg a lakok a tliz eloltasat, a rendelkezésre allo felszerelésekkel, de alapvetd
szabaly, hogy elektromos berendezés tiizét vizzel oltani TILOS!

6.8. A menekiilési Gtvonal meghatarozasa, a tiiz keletkezésének fiiggvénye, de altalanos szabaly, hogy a lakasokbdl az
erkélyre, vagy a Iépcs6hazon keresztiil a tetére, illetve a foldszintre van menekiilési titvonal kijeldlve, melyeket eltorlaszolni,
még ideiglenes jelleggel sem lehet!

G. 7. Az egészség védelme érdekében

Az 1999. évi XLIIL torvény a nem dohdnyzok védelmérdl ... alapjan, a Tarsashaz kozos teriiletein, lépcséhazban,
folyosékon, DOHANYOQZNI TILOS!

Dohanyozni csak a bejarati ajton kiviil, vagy a maganteriileten (albérletekben), a tulajdonos (v. bérlé) altal meghatarozott
teriileteken lehet!

A dohanyzasi tilalmat tablaval, matricaval is jelolni kell.

Az egészségvédelmi torvény be nem tartasa esetén, elsésorban figyelmeztetéssel élhetnek az itt lakdk egymas felé, valamint
sulyosabb esetben bejelentéssel élhetnek a Varos Polgarmesteri Hivatalanal.

A Hivatal joger0s hatarozata, pénzbiintetése, adok modjara behajthatd, és a birsag 0sszege ismételt bejelentésre tobbszor
kiszabhat6!

H. 8. A hazirend szabalyainak érvényesitése

8.1. A Hazirend betartdsa és betartatasa, minden tulajdonostars kotelessége.

8.2. A rendelkezések megsértdit a tulajdonostarsak figyelmeztethetik.

8.3. A szabalysértések ismétlodése esetén, bejelentést tehetnek a lakoingatlan kezelésével megbizott személyeknek, akik a
figyelmeztetést akar szoban vagy irasban megismételhetik.

8.4. A rendszeres rendbontokkal szemben a tulajdonostarsi figyelmeztetés hatastalan, akkor a tulajdonostarsak, az események
pontos megjeldlésével - akar a magan-, akar kozérdek védelmére valo tekintettel- jogosultak az elséfoku szabalysértési
hatosagnal eljarast kezdeményezni.

8.5. A Hazirend szabalyai az idelatogaté vendégekre, baratokra, ismerdsokre is kotelezé érvényti, melynek betartasarol, a
fogado tulajdonostarssal egyetemlegesen felelosek!
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8.6. Amennyiben a Hazirend megsértése egyben karokozashoz vezet, akkor szabalysértési eljarast kell lefolytatni, a felvett
jegyz6konyv, valamint tani-meghallgatas alapjan.

8.7. A karokozo, az okozott kar megtéritéséért teljes anyagi felelosséggel tartozik, kivéve akkor, ha bizonyitja, hogy a kar
bekovetkeztében személyes rahatasa nem volt, és a kar bekovetkezéséért, mas személy a felelds.

8.8. A Hazirendben foglaltak nem zarjak ki, és nem helyettesitik az élet- és vagyonbiztonsagra, a tiiz- és balesetvédelemre,
az igazgatasrendészetre, a KRESZ-re, és az épitési elirasokra vonatkozd egyéb jogszabalyokat.

l. 9. A szabalysértés

9.1. Aki a Hazirendben foglalt szabalyokat oly modon sérti meg, hogy a cselekményével szemben jogszabaly alapjan hatosagi
eljarasnak lenne helye, akkor a szabalysértés mértékét csak a jogszabaly alapjan eljaro hatosagok allapithatjak meg.

9.2. A Tarsashaz K6z6s Képviseldje, valasztott tisztségviseldi, a Szamvizsgald Bizottsag tagjai, tarsadalmi funkciot latnak
el, igy szankcionalasi joguk nincs.

9.3. A tulajdonostars, sérelmét orvosolo eljaras lefolytatasara:

9.3.1. csend, indokolatlan zajokozas, dohanyzasi tilalom megszegése stb. Veresegyhdz Varos Polgarmesteri Hivatala
Igazgatasi Osztalyahoz, mint elséfoku hatdsaghoz, v. a Varos Jegyzdjéhez,

9.3.2. magantulajdon, k6z06s tulajdon sérelme, betdréses lopas, rongalas esetén, a Varosi Rendérkapitanysaghoz,

9.3.3. tiizrendészeti szabélysértés okan, pl. kozlekedd utak eltorlaszolasa, a Hivatasos Onkorméanyzati Tiizolto-parancsnoksag
(Godollo),

9.3.4. egy¢éb maganvadas tigyekben, pl. becsiiletsértés, ragalmazas stb. a G6dolléi Varosi Birdsdghoz fordulhat beadvannyal.
9.4. Tiizrendészeti szabalysértés esetén a Hivatasos Onkorméanyzati Tiizolto-parancsnoksig Godolls, az illetékes elsdfoku
hatdsag.

J.  10. Allatok tartasa

1. A Térsashazban tartott allatot (kutyat, macskat), tulajdonosa, évente hatosagi allatorvosnak koteles bemutatni, veszettség
ellen beoltani. A Tarsashazban csak olyan éllat tarthatd, mely nem zavarja a lakok nyugalmat, és pihenéshez vald jogat. A
felszélamlasokat okozo allatot a Tarsashazbdl el kell tavolitani!

2. A lakasban - engedély nélkiil- ketté macska, vagy egy kutya tarthatd. Ezen allatok szaporulata pedig 10 hetes korukig.
Kisallatnak mindsiil minden, a hatalyos jogszabalyok szerint lakasban is tarthato, legfeljebb htsz kilogramm sulyu allat. Ennél
nagyobb méreti allat tartasa a lakasban tilos.

3. A lakoépiilet kozos hasznalatara szolgald helyiségeiben, allatot tartani tilos!

4. Kébor allatot befogadni, galambot, madarat etetni tilos!

5. Madarat tartani csak kalitkaban lehet, vagy olyan koriilményt teremtve, hogy masok lakasat, erkélyét a tartott allat be ne
szennyezze.

6. Hiillok a Tarsashaz teriiletén, csak biztonsagos terrariumban, és kiilonds gondossaggal tarthatok.

7. Allatok tartasanal figyelembe kell venni a 2014-ben életbe lépett allatvédelmi torvény eléirasait!

8.Amennyiben az allat beszennyezi a Térsashdz teriiletét, tigy a tulajdonosa koteles haladéktalanul a szennyezddést
eltakaritani, a teriiletet fert6tlenité folyadékkal (hypoval) felmosni.

K. 11. Vegyes rendelkezések

1. A Tulajdonostirsak egymas kozotti vitajukat megprébaljak békésen rendezni, de amennyiben ez nem jar
eredménnyel, joguk van érdekiiket hivatalos helyen érvényesiteni.

2. A Tarsashazban figyelembe kell venni a tovabbiakban is minden olyan rendeletet, hatarozatot, utasitast, mely a Tarsashaz
tulajdonosainak egymas kozotti életére, vagy a Tarsashazra vonatkoztatva a késébbiekben hoznak, mely akar egy
tulajdonosra, vagy a Tarsashaz egészére vonatkozik.

a. Veresegyhdz Varos Onkormanyzata

b. Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Allomas Gods116

c. Hivatasos Onkormanyzati Ttizolto-parancsnoksag Godolls

d. Varosi Birésag Godollé

3. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

4. Az egységes szerkezetbe foglalt SZMSZ elfogadasanak napjatol 1ép érvénybe.

Készitette: Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. tarsashazkezeld, kozos képviseld

Ellenjegyezte: . ..o igyved



